BILAG 4

WIKBORG |REIN

Forenklet melding av
foretakssammensl|utning

OBOS BBL

sitt erverv av enekontroll over

BlueTec AS

20. januar 2025

OFFENTLIG VERSJON



WIKBORG|REIN

11

1.2

13

Side|2av 8

KONTAKTINFORMASJON

Foretak som erverver kontroll

Navn:
Org.nr.:
Adresse:

Representant

Navn:
Kontaktperson:
Adresse:

Telefonnummer:

E-post:
Malvirksomhet

Navn:
Org.nr.:
Adresse:

OBOS BBL
937 052 766
Hammersborg torg 1, 0179 Oslo

Wikborg Rein Advokatfirma AS

Elin Gildberg Opheim / Preben Milde Thorbjgrnsen
Postboks 1513 Vika, 0117 Oslo

+47 48 13 90 96 / +47 41 64 93 40

BlueTec AS
918 024 883
Stoltenbergs gate 48, 3112 Tensberg

BESKRIVELSE AV FORETAKSSAMMENSLUTNINGEN

Den planlagte foretakssammenslutningen gjelder OBOS BBL (gjennom det heleide
holdingsselskapet OBOS Aksjeinvesteringer AS) ("OBOS") sitt erverv av enekontroll over
BlueTec AS ("BlueTec"). Ervervet giennomfares ved at OBOS kjgper 97,5 prosent av
aksjene i BlueTec fra XTG AS og Olsen-Holding AS ("Transaksjonen").

Aksjekjgpsavtalen ble inngatt 11. januar 2025.

Etter gjennomfaering av Transaksjonen vil OBOS pa varig grunnlag erverve enekontroll over
BlueTec, jf. konkurranseloven § 17.

Bakgrunnen for Transaksjonen er

Gjennomfering av foretakssammenslutningen er betinget av godkjennelse fra
Konkurransetilsynet. Ervervet er ikke meldepliktig til andre konkurransemyndigheter.
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BESKRIVELSE AV DE INVOLVERTE FORETAKENE

OBOS BBL

OBOS er et medlemseid boligbyggelag med omtrent 620 000 andelseiere/medlemmer.
Boligbyggelagets hovedformal er & skaffe boliger til andelseierne gjennom borettslag eller pa
annen mate, og a forvalte boliger for andelseierne. Som en ledende boligbygger i Norge er
OBOS-konsernet aktiv innen utvikling og salg av eiendom, eiendomsforvaltning,
eiendomsmegling, bankvirksomhet og utleie av fast eiendom. Som morselskap i OBOS-
konsernet star OBOS for oppfelging og utvikling av datterselskapene i konsernet, samt
administrasjon av disse. Konsernet har sitt hovedkontor i Oslo, og sysselsatte om lag 2 300
ansatte i 2024.

Virksomheten i OBOS er organisert i en rekke datterselskaper. En oversikt over de
kontrollerte selskapene i konsernet fremgar av arsrapporten for 2023 (spesielt note 19 og
20) inntatt som:

Bilag1:  Arsrapport for OBOS BBL
OBOS-konsernet sin virksomhet kan deles inn i felgende virksomhetsomrader:

e Boligutvikling: som omfatter bygging og salg av eiendom til OBOS sine
medlemmer for boligformal. Boligbyggingen i Norge og Sverige er samlet i divisjonen
for boligutvikling. Virksomheten utgves av selskapene OBOS Nye Hjem, OBOS
Fornebu og OBOS Block Watne i Norge, samt selskapene Myresjohus,
Smalandsvillan, OBOS Prosjektutveckling, OBOS Karnhem og OBOS Nya Hem i
Sverige.

e Forvaltning og radgivning: som omfatter forretningsfarsel for en rekke
boligselskaper. Det omfatter bade radgivning, administrativ og gkonomisk primeert il
styrer i boligselskaper, samt innkreving og regnskapsfersel for denne kundegruppen.
OBOS tilbyr ogsa teknisk radgivning, hvilket i hovedsak omfatter ingenigrbistand til
byggeiere innen ulike fagomrader, bade for boligbygg og neeringsbygg.
Virksomheten utgves av selskapene OBOS Forvaltning og OBOS Prosjekt.

e Naringseiendom: som omfatter eierskap til rundt 710 000 kvadratmeter
naeringseiendom, hovedsakelig kontorer, kjgpesentre, forretningslokaler, hoteller,
sykehus og skolebygg. De fleste prosjekter i byer og tettsteder kombinerer i dag
bolig og nezering, noe som gir OBOS en viktig rolle i byutviklingsprosjekter. | tillegg
leier konsernet ut enkelte naeringslokaler pa eiendom som er tiltenkt utviklet til
boligomrader. Virksomheten utaves hovedsakelig av selskapet OBOS Eiendom.

e Bank, forsikring og eiendomsmegling: som omfatter virksomheten til selskapene
OBOS-banken og OBOS Eiendomsmeglere. OBOS-banken er en landsdekkende
fullservicebank med vekt pa produkter til bolig og eiendom, slik som
dagligbanktjenester og boliglan til privatpersoner og langsiktige lan til boligselskaper.
I tillegg tilbys det forsikring (i samarbeid med Tryg Forsikring) til kunder og
medlemmer. OBOS Eiendomsmeglere dekker store deler av Sgr-Norge, med fokus
pa Oslo og Akershus.
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e Aksjeinvesteringer: som omfatter investering i bade bgrsnoterte og unoterte
selskaper, samt oppstartsselskaper i bransjer som er relatert til OBOS sin
virksomhet. OBOS Oppstart, bade direkte og gjennom det felleskontrollerte venture-
selskapet Construct Venture, har investert i en rekke selskaper.’

| tillegg til dette har OBOS felleskontroll over tre selskaper sammen med Hafslund Vekst AS
/ Hafslund Celsio AS; Hovinbyen Energi HUB AS (49%), OF Energi AS (50%) og Enny
(50%). Hovinbyen Energi Hub AS er et selskap primeert etablert for a utvikle og oppfere en
kjglesentral for kjgling til Hafslund Celsio AS, som deretter skal forsyne bygget Construction
City som oppfgres av OBOS, samt neerliggende bygg pa Ulven.? OF Energi AS har
virksomhet innen eierskap og drift av en portefglje med energisentraler, som leverer
vannbaren varme, ventilasjon, tappevann, snasmelting samt kjgling til starre bolig- og
naeringsbygg (typisk over 1 000 kvadratmeter).

Enny leverer Igsninger for solenergi til neeringsbygg og borettslag, og opererer dermed i det
samme markedet som BlueTec. Kundene kan enten (i) kjgpe og eie solcelleanlegget selv
(samt disponere stremmen), eller (i) innga en solstremavtale hvor Enny eier anlegget, og
kunden kjgper stremmen solcelleanlegget produser til en avtalt pris (som er lavere enn
ordinger strampris). Enny er en liten aktgr i markedet og hadde i 2024 en estimert omsetning
pa om lag NOKﬂi Norge.

Det vises for gvrig til OBOS' hjemmeSlder for ytterhgere informasjon om konsernets
virksomhetsomrader og selskaper: https://www.obos.no/.

BlueTec AS

BlueTec er et norsk selskap med virksomhet innen levering av energilgsninger for solenergi
og ladelgsninger til alle typer elektriske kjgretgy, samt energilagring i den forbindelse.
Tjenestene leveres over hele Norge. Selskapet har sitt hovedkontor i Tegnsberg, og
sysselsatte om lag 38 ansatte i 2024.

Selskapet eies i dag av XTG AS (90%) og Olsen-Holding AS (10%). Sistnevnte selskap vil
beholde en aksjepost tilsvarende 2,5 prosent av aksjene etter giennomfgring av
Transaksjonen.

Aktiviteten til BlueTec kan deles inn i to forretningsomrader:

e Solenergi: som omfatter levering av solcelleanlegg til bade private, naerings- og
landbrukskunder. BlueTec bistar med skreddersydde anlegg med tilhgrende
planlegging, prosjektering og monteringstjenester. | tillegg tilbyr selskapet serviceavtaler
for vedlikehold og inspeksjon av Iasningene til naeringskunder. BlueTec tilbyr ogsa
Izsninger for energilagring (som et alternativ til salg av overskuddsstrgm fra
solcelleanleggene), hvor den overskytende energien kan lagres i en batteribank eller
varmtvannstank.

' Det vises til side 21 og fotnote 20 i arsrapporten inntatt som Bilag 1 for en neermere redegjgrelse for disse investeringene.
2 1 tillegg til levering av omradekjgling p& Hasle/@kern.
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o Elbil-lading: som omfatter levering av elbilladere (langtids- og hurtigladere) til bade
private, naerings- og borettslagskunder. BlueTec bistar med prosjektering av
ladeanleggene, samt med montering (forelgpig til kunder lokalisert i Telemark, Vestfold,
Buskerud og Oslo). | tillegg tilbyr selskapet drift og vedhold av ladelgsningene i form av
serviceavtaler til naeringskunder.

(15) Arsrapporten til BlueTec for 2023 er inntatt som:

Bilag2:  Arsrapport for BlueTec AS

(16) For ytterligere informasjon om BlueTec vises det til selskapets hjemmesider:
4 FORETAKSSAMMENSLUTNINGEN ER MELDEPLIKTIG
(17) Nedenfor falger en oversikt over OBOS og BlueTec sin respektive omsetning og

driftsresultat i Norge for siste regnskapsar.3 Partenes omsetning overstiger tersklene for
meldeplikt, jf. konkurranseloven § 18.

Tabell 1: Partenes omsetning og driftsresultat i Norge for 2023
OBOS (konsern) 12 202 1998
BlueTec 127 17
5 TRANSAKSJONEN GIR IKKE OPPHAV TIL HORISONTALT BERGRTE ELLER

VERTIKALT OVERLAPPENDE MARKEDER
5.1 Innledning

(18) BlueTec er som nevnt aktiv innen salg av lgsninger for solenergi og elbil-lading (samt
tilhgrende tjenester)* til en rekke private og neeringskunder over hele Norge. Ingen av
selskapene i OBOS-konsernet har virksomhet innenfor elbil-lading, men det felleskontrollerte
selskapet Enny har virksomhet innen salg av Igsninger for solenergi. Det foreligger derfor et
horisontalt overlapp mellom partenes virksomheter innen salg av solcelleanlegg.

(19) Ettersom BlueTec leverer sine Igsninger for installasjon pa eiendom, foreligger det ogsa et
vertikalt overlapp mellom BlueTec sin virksomhet innen bade solenergi og el-lading og
OBOS sin virksomhet innen utbygging og drift av eiendom.

3 Det nevnes for ordens skyld at partenes arsregnskaper for regnskapsaret 2024 ikke er ferdig revidert per datoen for denne meldingen.

4 Det bemerkes for ordens skyld at BlueTec tilbyr tilhgrende tjenester som service, drift og vedlikehold som en integrert del av sine lgsninger for
solenergi og elbil-lading. Disse tjenestene tilbys ikke separat i markedet, og regnes derfor ikke for & innga i et eget marked for denne meldingens
formal.
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5.2

(20)

(21)

Horisontalt overlappende markeder — salg av solcelleanlegg

BlueTec og OBOS (gjennom Enny) har som nevnt overlappende virksomhet innen salg av
solcelleanlegg til boliger og naeringsbygg.

EU kommisjonen har tidligere vurdert at det foreligger et eget marked for salg av
solcellesystemer (separat fra markedene for produksjon og distribusjon), og at dette
markedet trolig er av nasjonal utstrekning.? Kommisjonen fant ikke grunnlag for &
segmentere dette markedet ytterligere.

Markedet for salg av solcelleanlegg i Norge er fragmentert og i vekst, og bestar av en lang
rekke tilbydere (herunder Solcellespesialisten, Solenergi FUSen og Solcellekraft). | henhold
til tall fra NVE ble det i 2024 installert solenergi med en installert effekt pa totalt om lag 166
MW i Norge.® Dette medfarer at Enny hadde en markedsandel pa omtrentlprosent (i
MW) og BlueTec en markedsandel pa omtrentlprosent (.MW) av den installerte effekten.

Pa bakgrunn av partenes begrensede kombinerte markedsandeler er det derfor ikke
sannsynlig at Transaksjonen i betydelig grad vil hindre effektiv konkurranse i det norske
markedet for salg av solcelleanlegg, jf. konkurranseloven § 16, farste ledd.

Vertikalt relaterte markeder

BlueTec er som nevnt aktiv i markedene for bade salg av solcelleanlegg og Igsninger for
elbil-lading, mens OBOS er en kunde i disse markedene gjennom sin virksomhet innenfor
utbygging og drift av eiendom.

Innenfor elbil-lading bestar BlueTec sin virksomhet av ladelgsninger til bade private,
naerings- og borettslagskunder, samt offentlige kunder, i hele Norge. EU kommisjonen har
tidligere vurdert at det potensielt foreligger et eget marked for salg og installasjon av private
elbil-ladestasjoner (separat fra markedet for offentlige elbil-ladestasjoner),” og at dette trolig
er av nasjonal utstrekning.®

Det foreligger en lang rekke tilbydere av privat elbil-lading i Norge, deriblant store aktarer
som Aneo, Enviro og Bravida. BlueTec anslar at selskapets markedsandel i dette markedet
er begrenset, og uansett er lavere ennlprosent. Som nevnt i kapittel 5.2 er ogsa BlueTec
sin markedsandel innenfor salg av solcelleanlegg relativt begrenset (omtrent lprosent).

Som nevnt er OBOS pa sin side en kunde i disse markedene, da konsernet kjgper Iasninger
for solenergi og privat elbil-lading til installasjon i sine prosjekter. Eksempelvis vil slike
produkter kunne installeres under utbygging av boliger (og overdras kjgperne sammen med
boligen), eller installeres pa naeringseiendom som OBOS selv eier og drifter.®

5 Se sak COMP/M.2367, Slemens / E ON / SheII / SSG avsnltt 8 og 9

8 Se neermere pa https:/i

7 Det foreligger ikke overlapp i et eventuelt marked f salg av Iﬂsnlnger for offentllge Iadestasloner da OBOS ikke er kunde i et slikt marked.

8 Se sak COMP/M.8870, E.ON / Innogy, avsnitt 207 til 209.

9 | tillegg vil OBOS gjennom sin forvaltnings- og radgivningsvirksomhet kunne radgi borettslag til & innga avtaler om kjgp av slike lgsninger. Da er
det imidlertid borettslagene (som er eiet av andelseierne) som eventuelt inngar kontrakt med BlueTec.
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Disse Igsningene selges imidlertid til en lang rekke forskjellige kunder, bade til nyoppfarte
boliger, eksisterende boliger, nyoppf@rte neeringslokaler og eksisterende naeringslokaler.
OBOS utgjer derfor kun en liten andel av den totale etterspgrselen for disse produktene.

OBOS sin andel av innkjgpet i hvert av disse markedene er helt ubetydelig. |1 2024 ble det

markedsandel innenfor kjgp av disse Igsningene anslas derfor ti
prosent bade innen kjgp av solcelleanlegg og Igsninger for privat elbil-lading.°

Pa bakgrunn av partenes begrensede markedsandeler er det derfor ikke sannsynlig at

Transaksjonen i betydelig grad vil hindre effektiv konkurranse i noen av disse markedene, jf.
konkurranseloven § 16, farste ledd.

PARTENES VIKTIGSTE KONKURRENTER, KUNDER OG LEVERANDGRER

Partenes fem viktigste konkurrenter, kunder og leveranderer i markedet for salg av
solcelleanlegg i Norge i 2024 er inntatt nedenfor.

Tabell 2: Ennys fem viktigste konkurrenter, kunder og leverandarer

Tabell 3: BlueTecs fem viktigste konkurrenter, kunder og leverandarer

VILKARENE FOR INNGIVELSE AV FORENKLET MELDING ER OPPFYLT

Som redegijort for i kapittel 5 har ikke partene markedsandeler som overstiger 20 prosent i
horisontalt overlappende markeder, og heller ikke markedsandeler som overstiger 30
prosent i vertikalt overlappende markeder. Vilkarene for & inngi forenklet melding i henhold til
forskrift om melding av foretakssammenslutninger mv. er derved oppfylt, jf. § 3, fgrste ledd,
nr. 3, bokstav b) og c).

0 For ordens skyld opplyses det om at Enny ogsa kjgpte inn solcelleanlegg (som ble videresolgt for montering) for om lag NOK _i

2024.

Dette regnes imidlertid ikke som en vertikal relasjon, da Enny

som nevnt er aktiv i markedet for salg av solcelleanlegg, jf. kapittel 5.2. Selv om dette innkjgpet skulle inkluderes i markedsandelsberegningen vil
OBOS' markedsandel fremdeles veere lav (under .gprosent).
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8 ARSBERETNING OG ARSREGNSKAP

(33) Arsberetning og arsregnskap for OBOS er inntatt som Bilag 1 ovenfor,"" mens arsregnskap
for BlueTec for siste regnskapsar er inntatt som Bilag 2.2

9 FORRETNINGSHEMMELIGHETER

(34) Denne meldingen inneholder forretningshemmeligheter. Forslag til offentlig versjon av
meldingen, samt en begrunnelse for forslaget, felger vedlagt som:

Bilag 3: Begrunnelse for forslag til offentlig versjon

Bilag 4: Forslag til offentlig versjon av konkurransemeldingen

Oslo, 20. januar 2025

WIKBORG REIN ADVOKATFIRMA AS

Elin Gildberg Opheim

! Ennys arsregnskap for 2023 er for @vrig elektronisk tilgjengelig hos Branngysundregisteret.
'2 Ettersom BlueTec falger reglene i regnskapsloven for sma foretak utsteder ikke selskapet arsberetning, jf. regnskapsloven § 2-1.



