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selskapsområder som drives av tre ulike selskaper, Reitan Eiendom AS, Reitan Retail AS, 

og Reitan Kapital AS.  

(14) Reitan Eiendom AS er et eiendomsselskap som fokuserer på tre forretningsområder; (i) 

sentrumseiendom i Trondheim, Bergen og Oslo, (ii) logistikk- og industrieiendom i 

Skandinavia og (iii) handelseiendom i Skandinavia. Reitan Eiendoms aktivitet innen 

sentrumseiendom i Oslo er samlet under Christiania Areal, mens selskapets aktivitet innen 

sentrumseiendom i Trondheim er samlet under EC Dahls Eiendom AS. Reitan Eiendoms 

eiendomsportefølje i Bergen er samlet under VestenFjeldske Eiendom AS.  

(15) Reitan Eiendoms portefølje av detaljhandelseiendommer er samlet under REBUS 

Handelseiendom AS. Gjennom selskapet REBUS Medinvest AS eier REBUS 

Handelseiendom AS 23 handelseiendommer i Norge. Denne porteføljen har sitt 

tyngdepunkt i Midt-Norge og består av handelseiendommer fra Sandnes til Tromsø. 

Porteføljen inkluderer også 21 butikkeiendommer i Danmark som er organisert i selskapet 

REBUS Handelsejendomme A/S. Reitan Eiendom er også engasjert i utvikling og 

forvaltning av pågående prosjekter. Det er selskapet REBUS Utvikling AS ("REBUS 

Utvikling") som har ansvar for lokaler til REMA 1000 i Norge. REBUS Utvikling eier for tiden 

en eiendomsportefølje på om lag 30 heleide og 40 deleide eiendommer i Norge. Selskapet 

har også noe virksomhet innenfor utleie av bolig.  

(16) Reitan Eiendom har gjennom selskapet RELOG virksomhet innenfor utleie av 

næringseiendom med fokus på lager, logistikk og lett industri ved sentrale knutepunkt i 

Skandinavia. RELOG har per i dag i overkant av 70 eiendommer, herunder 25 

næringsparker.   

(17) Reitan Retail AS er et handelsselskap som har virksomhet innenfor dagligvare, 

servicehandel og mobilitet i Norden og i Baltikum. Reitan Retail har merkevarer som REMA 

1000 Norge, REMA 1000 Danmark, Reitan Convenience og Uno-X Mobility. 

(18) Reitan Kapital AS er et investeringsselskap som ivaretar og utvikler finansielle verdier for 

REITAN gjennom en diversifisert og global finansiell portefølje. Selskapet investerer 

hovedsakelig i globale aksje- og rentefond. 

(19) Utover dette eier REITAN Britannia Hotell i Trondheim. I tillegg eier selskapet nye Hjorten 

Teater, et folketeater i Trondheim, samt PoMo, museet for moderne kunst og samtidskunst 

i Trondheim. 

(20) For mer informasjon om REITAN, se https://reitan.no/no.  
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3.2 Artel Kapital AS og Aspelin Eiendom Holding AS 

3.2.1 Organisatorisk og juridisk struktur 

(21) Artel Kapital eier 100 prosent av Aspelin Eiendom Holding. Artel Kapital er eid av Aspelin-

familien gjennom holdingsselskapet Aspelin Holding AS, samt ulike personlige 

investeringsselskap. Aspelin-konsernet består totalt av 28 selskaper.3 

(22) Aspelin Eiendom Holding eier 100 prosent av Aspelin AS ("Aspelin"), som igjen eier 100 

prosent av Aspelin Utvikling AS ("Aspelin Utvikling"), Aspelin Eiendom AS ("Aspelin 

Eiendom") og 50 prosent av Aspelin Handel AS.   

(23) Aspelin Eiendom eier på sin side 100 prosent av Vulkan Oslo AS, som igjen eier 100 prosent 

av Vulkan Infrastruktur og Drift AS, Mathallen AS og Vulkan Booking AS. Videre eier 

selskapet 100 prosent av Hausmanns Gate 16 AS, Svestad Marinepark AS, Sven Oftedals 

Vei 10 AS, Hans Møller Gasmannsvei 7 AS, Pilestredet 77-79 AS, Alf Bjerkes Vei 22-26 AS, 

Aspelin Vare AS, Rosenholmveien 25 AS, Infill AS, Aspelin Drift AS og Tjuvholmen Hotel 

AS, Aspelin Gardermoen AS og Sommerrokvartalet Holding AS. 

(24) Aspelin Eiendom eier også 100 prosent av Skippergata 22-26 AS som igjen eier 100 prosent 

av Nordre Gate 20-22 AS. Aspelin Eiendom eier også 100 prosent av Aspelin R26 AS som 

på sin side eier 50 prosent av Ruseløkkveien 26 AS. Selskapet eier videre 100 prosent av 

Aspelin Kjeller AS, som igjen eier 100 prosent av Fetveien 80-84 AS.  

(25) Aspelin Eiendom har også eierandeler i selskaper som Sommerro House AS (50 prosent), 

Vare Eiendom AS (50 prosent), Parkveien Utvikling AS (50 prosent), Campus Ullevål AS 

(50 prosent), Blindern Utvikling AS (50 prosent), 40 Rue Notre Dame Des Victoires AS (50 

prosent), Share Oslo AS (50 prosent), Filmparken AS (50 prosent), samt Union 

Eiendomsutvikling AS (50 prosent), sistnevnte i Drammen.4 

3.2.2 Virksomhetsområder 

(26) Aspelin-konsernet driver utleie av næringseiendom i Norge, primært gjennom Aspelin 

Eiendom. Konsernet har også virksomhet innenfor utvikling og salg av bolig og 

næringseiendommer.5  

(27) Aspelin Eiendom er et eiendomsselskap som i all hovedsak er aktivt i Oslo og omegn, med 

mål om å skape gode bymiljøer og attraktive byrom. Selskapet har en langsiktig og aktiv 

holding til byutvikling, arkitektur, materialbruk og miljø. Selskapet har blant annet bidratt til 

byggingen av Campus Ullevål i 2023 sammen med Norges Geotekniske Institutt (NGI), samt 

utvikling av Lille Uranienborg-kvartalet og Landbrukskvartalet i Oslo. 

 

3 Som ledd i forberedelsen til Foretakssammenslutningen, skal Artel Kapital selge sine aksjer (49,10 prosent) i Asker 

Næringseiendom AS til Aspelin AS.  

4 Se fotnote 1. 

5 Konsernet driver videre handelsvirksomhet gjennom Motek AS. Motek er et salgs- og serviceselskap spesialisert innenfor salg 

av utstyr og verktøy til bygg- og anleggssektoren i Norge. Selskapet er organisert i salgsregioner med landsdekkende 

salgsorganisasjon og 30 egne butikker. Som nevnt ovenfor under punkt 2.1 vil Motek ikke inngå i Comiles, og aksjene i selskapet 

vil før gjennomføring av Foretakssammenslutningen overføres til Artel Kapital. 
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(35) Partene har også enkelte eiendommer i Follo og Romerike. Det er en rekke små og store 

eiendomsaktører i disse geografiske områdene, og Partenes samlede markedsandel er 

betydelig lavere enn 20 prosent. Foretakssammenslutningen vil ikke ha noen negative 

virkninger på konkurransen. 

(36) For ordens skyld bemerkes det at REITAN har virksomhet innen salg av dagligvare i fysiske 

butikker gjennom REMA 1000. Partene er av den oppfatning at utleie av lokaler ikke inngår 

som et ledd i verdikjeden for den virksomheten som utøves på eiendommen, herunder salg 

av dagligvare gjennom fysiske butikker, se nærmere beskrevet i 7.1. I alle tilfeller er salg av 

dagligvare i fysiske butikker ikke et berørt marked da REMA 1000 har under 30 prosent 

markedsandel. Det påpekes også at Aspelin Eiendom har virksomhet innenfor hotelldrift 

gjennom sitt eierskap i Sommerrogata Hotelldrift AS ("Sommerrogata Hotelldrift"). Aspelin 

Eiendom har imidlertid en markedsandel under 30 prosent i markedet for drift av hoteller, 

og dette utgjør derfor ikke et berørt marked. 

4.2 Markedet for utleie av næringseiendom 

4.2.1 Relevant produktmarked 

(37) EU-Kommisjonen ("Kommisjonen") har i tidligere praksis vurdert separate markeder for (i) 

utleie av fast eiendom (ii) forvaltning av fast eiendom på vegne av og for tredjeparters 

regning, (iii) eiendomsutvikling og (iv) forvaltning av fast eiendom herunder eierskap, 

vedlikehold, drift for egen regning.8  

(38) Videre har Kommisjonen vurdert om det innenfor markedet for fast eiendom må etableres 

et skille mellom (i) næringsbygg og (ii) boligbygg.9 Innenfor næringseiendom har 

Kommisjonen vurdert om det kan foretas en ytterligere segmentering av markedet basert 

på byggets formål, herunder (i) kontor-, (ii) detaljhandel- og (iii) industriformål. Kommisjonen 

har imidlertid latt den endelige markedsavgrensningen stå åpen.10 

(39) Innenfor markedet for utleie av lokaler til detaljhandel, har Kommisjonen vurdert en 

ytterligere segmentering basert på eiendommens størrelse. Kommisjonen har vurdert 

hvorvidt det foreligger et separat marked for utleie av (i) butikklokaler i eiendommer, 

inkludert kjøpesentre og handelsparker, på minst 8 000 kvadratmeter eller minst 10 000 

kvadratmeter, og (ii) butikklokaler i kjøpesentre på minst 8 000 kvadratmeter eller minst 10 

000 kvadratmeter.11  

(40) For denne meldingens formål er det ikke nødvendig å ta endelig stilling til hvordan 

eiendomsmarkedet konkret skal avgrenses. Ettersom Partene har en samlet markedsandel 

under 20 prosent uavhengig av konkret markedsavgrensning, vil Partene oppgi 

 

8 Se blant annet Sak COMP/M.7203 Unibail-Rodamco/ Cppib/ Centro avsnitt 13, Sak COMP/M.6834 Goldman Sachs/TPG 

Lundy/Brookgate avsnitt 14, og Sak M.8229 Hammerson/Irish Life/Ilac Shopping Centre, avsnitt 13. 

9 Se blant annet Sak COMP/M.6834 Goldman Sachs/TPG Lundy/Brookgate avsnitt 14 og Sak COMP/M.7203 Unibail-Rodamco/ 

Cppib/ Centro avsnitt 13. 

10 Se blant annet Sak COMP/M.6834 Goldman Sachs/TPG Lundy/Brookgate, avsnitt 16 og Sak COMP/M.8229, 

Hammerson/Irish Life/Ilac Shopping Centre, avsnitt 16. 

11 Se blant annet sak M.11648 - APG Rep / Pimco PRE / Omgh JV, avsnitt 14. 
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egner seg for salg av dagligvare. Partene er av den oppfatning at utleie av lokaler ikke inngår 

som et ledd i verdikjeden for den virksomheten som utøves på eiendommen, herunder salg 

av dagligvare gjennom fysiske butikker. De fleste virksomheter er avhengig av å leie lokaler, 

og leie av lokaler er følgelig ikke noe som gjør seg særlig gjeldende som innsatsfaktor for 

salg av dagligvare. Partene mener derfor at leie av næringslokaler ikke inngår som et ledd 

i verdikjeden for salg av dagligvare gjennom fysiske butikker. Dessuten har REMA 1000 en 

markedsandel under 30 prosent i markedet for salg av dagligvarer i fysiske butikker, slik at 

dette i alle tilfeller ikke utgjør et vertikalt berørt eller vertikalt overlappende marked.   

7.2 Markedet for hotelldrift 

(59) Videre har Aspelin Eiendom felleskontroll i selskapet Sommerrogata Hotelldrift, som er 

leietaker og drifter hotellvirksomheten på Sommerrogata 1 ("Sommero"). Det foreligger 

derfor en vertikal forbindelse mellom Aspelin Eiendoms virksomhet innenfor drift av hotell 

gjennom Sommerrogata Hotelldrift, og Comiles' virksomhet innenfor utleie av 

hotelleiendommer. Aspelin Eiendom har imidlertid en markedsandel under 30 prosent i 

markedet for drift av hotelleiendom, slik at dette i alle tilfeller ikke er et vertikalt berørt eller 

vertikalt overlappende marked.  

7.3 Leie av kontorlokaler 

(60) For ordens skyld nevnes det at Artel Kapital og REITAN som næringsvirksomheter i 

prinsippet kan være leietaker av kontorlokalene som inngår i eiendomsporteføljen til 

Comiles etter Foretakssammenslutningen. Partene er imidlertid av den oppfatning at dette 

forholdet generelt ikke bør anses som en reell vertikal overlapp, ettersom leie av lokaler ikke 

utgjør en del av verdikjeden for den virksomheten som utøves på eiendommen. 

(61) Som nevnt over foreligger det uansett ikke vertikalt berørte eller vertikalt overlappende 

markeder idet Partene verken enkeltvis eller samlet har en markedsandel som overstiger 

30 prosent i et forutgående eller etterfølgende ledd til et produktmarked hvor den annen part 

opererer, se punkt 5 ovenfor.  

8. ÅRSREGNSKAP 

(62) Partenes årsregnskap for regnskapsår 2024 er inntatt som vedlegg i denne meldingen. 

Vedlegg 3:  Artel Kapital AS 

Vedlegg 4:  Aspelin Eiendom Holding AS 

Vedlegg 5:  REITAN AS 

Vedlegg 6:  Christiania Areal AS 

9. KONFIDENSIALITET 

(63) Denne melding samt vedlegg merket "Konfidensielt" inneholder opplysninger som det er av 

konkurransemessig betydning å hemmeligholde. I meldingen er de aktuelle opplysningene 

merket med gul utheving. Disse opplysningene må behandles med streng konfidensialitet 

og unntas offentlighet i sin helhet, jf. forvaltningslovens § 13 første ledd nr. 2. 
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(64) En nærmere begrunnelse for hvorfor de aktuelle opplysningene må unntas offentligheten er 

vedlagt melding. 

Vedlegg 7:  Begrunnelse for hemmelighold 

 


