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Konfidensielt 

Inneholder forretningshemmeligheter 
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1. Kontaktinformasjon 

1.1 Melder 

Navn: KLP Eiendom Oslo Holding AS 

Org. nr: 916 918 127 

Adresse: Dronning Eufemias gate 10, 0191 Oslo 

  

Melders representant:  

Navn: Advokatfirmaet BAHR AS 

Kontaktperson: Ylva Kolsrud Lønvik | Andrea Sofie Grytten 

Ansvarlig advokat: Beret Sundet 

Adresse: Postboks 1524 Vika, 0117 Oslo 

Telefon: + 47 477 08 531 | +47 977 25 042 

E-post: andgr@bahr.no | ylval@bahr.no 

 

1.2 Målselskap 

Navn: Bulk Vestby II AS, Bulk Vestby Nord AS, Logibulk I AS, Bulk 

Langhus AS, Bulk Lindeberg V AS, Bulk Lindeberg VI AS, 

Bulk Lindeberg IX AS, Bulk Lindeberg X AS, Bulk Lindeberg 

VII AS, Bulk Jeksleveien 47 AS, Bulk Jeksleveien 51 AS, Bulk 

Jeksleveien 55 AS, Bulk Jeksleveien 59 AS og Bulk 

Lindberg II AS  

  

Målselskapets representant:  

Navn: Advokatfirmaet Schjødt AS 

Kontaktperson: Morten Henriksen 

Ansvarlig advokat: Morten Henriksen 

Adresse: Postboks 2444 Solli, 0201 Oslo 

Telefon: +47 404 68 550 

E-post: morten.henriksen@schjodt.com 

 

  







 

 

 

 

#35262774/1 5 (9) 

 

og består i hovedsak av lagerhaller. Det er inntatt en kartoversikt som viser eiendommenes 

geografiske plassering nedenfor i Figur 2. 

Figur 2: Kartoversikt over eiendommenes geografiske plassering 

 

(18) En tabell med informasjon om de enkelte eiendommene følger nedenfor i tabell 1. 

Tabell 1: Tabelloversikt over målselskapene 

Nr. SPV Organisasjons-nummer Eiendom 

1 Bulk Vestby II AS 927 232 863 Stormåsan 41 

2 Bulk Vestby Nord AS 924 963 034 Torvuttaket 73 & 75 

3 Logibulk I AS 919 058 242 Stormåsan 30-34 

4 Bulk Langhus AS 827 239 542 Snipetjernveien 3A-3C og 9 

5 Bulk Lindeberg V AS 921 890 133 Jeksleveien 100 

6 Bulk Lindeberg VI AS 921 890 125 Jeksleveien 120 

7 Bulk Lindeberg IX AS 926 777 297 Jeksleveien 50 

8 Bulk Lindeberg X AS 930 081 310 Jeksleveien 36 

9 Bulk Lindeberg VII AS 826 101 792 Jeksleveien 10 

10 Bulk Jeksleveien 47 

AS 1 

936 607 721 Jeksleveien 47 

11 Bulk Jeksleveien 51 

AS 

936 607 713 Jeksleveien 59 

 
1 Eiendom nr. 10-13 var tidligere en del av Bulk Eiendom Farex AS, men Bulk Eiendom Farex AS (nå Bulk Ausenfjell AS etter endring 

av foretaksnavn) ble nylig utfisjonert til fire nye selskaper: Bulk Jeksleveien 47 AS; Bulk Jeksleveien 51 AS; Bulk Jekslveien 55 AS og 

Bulk Jeksleveien 59 AS. Disse utgjør målselskapene i transaksjonen, mens Bulk Eiendom Farex AS fortsatt vil være eid av Selger.  
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logistikk, utgjør et separat marked fra annen næringseiendom som kontorbygg og 

detaljhandel.  

(22) Logistikkeiendom er en type eiendom som er spesielt tilrettelagt for lagring, distribusjon og 

håndtering av varer. Disse eiendommene fungerer gjerne som knutepunkter i forsyningskjeder 

og brukes typisk til å motta, lagre, sortere og sende ut produkter til sluttbrukere eller andre 

ledd i distribusjonskjeden.  

(23) Logistikkeiendommer omfatter vanligvis: 

• Lagerhaller og distribusjonssentre 

• Terminaler for varer og pakker 

• Cross-docking-fasiliteter  

• E-handelssentraler og oppfyllelsessentre 

(24) Dette stiller ulike krav både til eiendommens beliggenhet og utforming. Der eiendom knyttet 

til kontorbygg og annen detaljhandel gjerne ligger sentralt i byer eller boligområder, vil 

logistikkeiendommene ligge langs de store hovedveiene i industriområder nær 

transportknutepunktene. Logistikkeiendommer har videre særegne fysiske krav. Eiendommene 

krever bl.a. store arealer, høy takhøyde, må være utformet for å tåle høy belastning og ha gode 

tilgangsmuligheter, herunder f.eks. flere innganger. Eiendommer utformet på denne måten vil 

ikke enkelt kunne gjøres om til annen utnyttelse. Partene er derfor av den oppfatning at det 

finnes et separat produktmarked for logistikkeiendom. 

5.1.2 Relevant geografisk marked 

(25) Kommisjonen har tidligere vurdert at markedet for utleie fast eiendom kan være nasjonalt, 

regionalt eller lokalt.6 Kommisjonen har ikke tatt endelig stilling til den konkrete geografiske 

markedsavgrensningen.  

(26) Melder er av den oppfatning at den geografiske avgrensningen bør ta utgangspunkt i Oslo-

regionen (som omfatter Oslo og Akershus, samt deler av Østfold og Vestfold).  

(27) Etter Melders syn er det uansett ikke nødvendig å ta stilling til endelig avgrensning av det 

relevante geografiske markedet. Partene vil uansett geografisk avgrensning ikke ha 

overlappende virksomhet, siden Melder i dag ikke eier logistikkeiendommer. 

6. Ingen konkurransebegrensning i markedet for logistikkeiendom i Oslo 

regionen 

6.1 Ingen horisontal overlapp mellom Partene i markedet for logistikkeiendom i Oslo 

regionen 

(28) CBRE Research har gjennomført en studie av logistikkeiendommer i Oslo-området i 2025. Ifølge 

deres studie utgjør markedet for logistikkeiendom 5.5 millioner kvadratmeter, og angir at 

 
6 Sak COMP/M.6834 Goldman Sachs/ TPG Lundy / Brookgate avsnitt 21; sak COMP/M.8229 Hammerson/Irish Life/Ilac Shopping 

Centre avsnitt 19. 
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Andrea Sofie Grytten 

Advokatfullmektig 

 

Saksansvarlig advokat: Beret Sundet 

 

 


